ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту закона Приморского края 
"О внесении изменений в Закон Приморского края "О системе капитального ремонта многоквартирных домов в Приморском крае"
В связи с принятием Федерального закона от 21 июля 2014 года № 255-ФЗ "О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации, отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации" внесены изменения в Жилищный кодекс, касающиеся капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах. 
А именно:

управляющие организации могут быть владельцем специальных счетов;
снято ограничение по созданию ТСЖ в нескольких многоквартирных домах, ранее ограничение касалось того, что ТСЖ может создаваться в нескольких многоквартирных домах, количество квартир в которых составляет в сумме не более чем тридцать;
устанавливается порядок назначения на конкурсной основе руководителя регионального оператора органами государственной власти субъекта Российской Федерации.
Также данным законопроектом предлагается руководителя регионального оператора назначать на конкурсной основе в порядке, установленном Администрацией Приморского края.
Учитывая, что энергетическое обследование многоквартирных домов не является обязательным мероприятием, данный законопроект приводит Закон Приморского края "О системе капитального ремонта многоквартирных домов в Приморском крае" в соответствие с Федеральным законом от 23.11.2009 № 261-ФЗ "Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации". В связи с тем, что в настоящее время много домов находятся в техническом состоянии, требующем скорейшего проведения капитального ремонта, целесообразно энергетическое обследование из региональной программы исключить, но оставить собственникам возможность его проведения по их решению за счет фонда капитального ремонта, сформированного исходя из минимального взноса.
Также данным законопроектом были внесены изменения, которые уточняют критерии отбора очередности проведения капитального ремонта многоквартирных домов, уточнены условия формирования электронной базы данных органами местного самоуправления. Кроме того законопроект закрепил необходимость приведения в надлежащее противопожарное состояние многоквартирных домов с этажностью выше пяти этажей.
Внесены изменения в части проверки правильности применения расценок в сметной документации. Данная проверка необходима в целях установления достоверности определения стоимости работ по капитальному ремонту. 
В соответствие с Гражданским кодексом Российской Федерации уточнены условия проведения открытого конкурсного отбора по выбору подрядной организации для проведения капитального ремонта многоквартирных домов. Данные изменения позволят оптимизировать временные промежутки, необходимые для соблюдения процедуры отбора, и увеличить период времени, требуемый для проведения капитального ремонта.
Учитывая изменения, установленные Федеральным законом от 21 июля 2014 года № 255-ФЗ "О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации, отдельные законодательные акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации", законопроектом предлагается привести Закон Приморского края от 07 августа 2013 года № 227-КЗ "О системе капитального ремонта многоквартирных домов в Приморском крае"  в соответствии с вступившими в силу изменениями в Жилищный кодекс Российской Федерации и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации.
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